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Granskningsutlatande - Detaljplan for Skatan
10, i Eslov, Eslovs kommun

Granskningsutldtandet dr kompletterat med anledning av dndringar i
detaljplanen infOr ett nytt antagande. Ny text dr understruken.

Granskningsutlatande

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-03-01, § 22, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstilld for granskning under tiden
2022-03-15—-2022-04-19. Totalt 13 yttranden har inkommit, varav 5 &r med
erinran. Servicendmndens yttrande missades 1 samradsredogorelsen. Svar pa
yttrandet redovisas i detta granskningsutldtande. Sakégare och andra som
har ett intresse har beretts tillfdlle till att yttra sig angdende
granskningshandlingen genom utsdanda handlingar.

Sammanfattning

Inkomna yttranden utgérs framfor allt av forslag pa fortydliganden 1
planbeskrivning och i plankarta. Utdver det berdr yttranden planforslagets
paverkan pé skolverksamheten och risk for 6versvamning.

Framforda synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom fortydliganden
1 planhandlingar utifran tidigare genomforda studier och utredningar, samt
kompletteringar och justeringar av planhandlingarna.

Kommunfullméktige antog Detaljplanen for Skatan 10, i Eslov, Eslovs
kommun vid sammantriddet den 31 oktober 2022, § 98. Léinsstyrelsen
beslutade 2022-11-30 att upphidva kommunens beslut om att anta
detaljplanen. Infor beslut om nytt antagande har planhandlingarna
kompletterats, i enlighet med ldnsstyrelsens synpunkter, med villkor for
startbesked, dndrad lovplikt och fortydligande om att fordréjningsmagasin
pa kvartersmark dven ir ett infiltrationsmagasin. Samt med beskrivning och
reglering av hur férdréjningsdamm som planeras pa fororenad mark ska
anliggas s att vatten fran férdrojningsdammen inte riskerar att laka ur

fororeningar.

Kommunledningskontoret gor diirmed bedomningen att detaljplanen for
Skatan 10 kan foras till antagande.



Kvarstaende erinringar finns fran Barn och familjendmnden (gillande
trafiksdkerhet, byggnadshojd, yta for idrottsverksamhet och barnperspektiv),
Servicendmnden (gillande forenlighet med intentioner i FOP, behov av
gronytor 1 Bergaomradet, hojd pé foreslagen bebyggelse, dagvattenhantering
och trafiksdkerhet) och VA SYD (géllande forenlighet med dversiktsplanen
och skyfallshantering).

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till forvaltningar,
fastighetségare och berérda konsulter for kinnedom och eventuellt
beaktande vid planens genomforande.

YTTRANDEN

Dessa skrivelser med erinran (m.e.) redovisas till fullo nedan. Skrivelser
med ingen erinran (i.e.) redovisas enbart i tabell.

1. Statliga och regionala Myndigheter

1.1 Léansstyrelsen m.e
1.2 Lantmateriet m.e
1.3 Trafikverket 1.e
1.4 Region Skane ie
2. Kommunala forvaltningar, bolag och nimnder

2.1 Milj6- och samhaéllsbyggnadsndmnden ie
2.2 Barn- och familjendmnden m.e
2.3 Kultur- och fritidsndmnden e
24 Servicendmnden m.e
2.5 Vard- och omsorgsndmnden ie
2.6 MERAB e
2.7 VA SYD m.e
2.8 Réaddningstjansten Syd e
3. Ovriga

3.1 Skanova (Telia Company) AB e



1. Statliga och regionala myndigheter

1.1 Linsstyrelsen m.e

Yttrande over granskning av detaljplan for Skatan 10 i Eslév, Eslévs
kommun

KS.2020.0186

Redogorelse for arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for icke stérande industri pa nuvarande
fotbollsplan och gronomrade. Planen innefattar ocksé allménna gang- och
cykelvégar, parkmark samt ytor for dagvatten- och skyfallshantering.
Planomradet dr idag planlagt for skolverksamhet och allméan plats
(natur/park).

For omradet giller Oversiktsplan Eslév 2035 (antagen 2018). Enligt
oversiktsplanen dr omradet utpekat som gronomrade samt for lampligt
omrade fOr vattenhantering. Kommunen gor beddmningen att planforslaget
strider mot dversiktsplanen. 1 pAgaende fordjupning av Oversiktsplan for
Ostra Eslév, ir planomridet utpekat som omrade for verksamheter och
industri samt transportintensiv verksamhet.

Kommunen tar fram planforslaget med utdkat forfarande och gor
beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget har varit pad samrad mellan den 18 juni - 1 september 2021. I
samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angdende risk for
oversvamning/MKN-vatten samt hdlsa och sékerhet kopplat till risk fran
verksamhet och fororenad mark.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer for vatten
Lansstyrelsen ser positivt pa att dagvattenhanteringen nu delvis ar utpekad
inom allmén platsmark. Diaremot foreslds fortsatt ett magasin inom
kvartersmark (b1) for att fordroja dagvatten. Lansstyrelsen tolkar att
foreslaget magasin inom kvartersmark &r en forutsittning for att klara
miljokvalitetsnormer for vatten och éversvimningsrisk inom och utanfor
planomradet. Lansstyrelsen vill i sammanhanget uppméarksamma
kommunen om att planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten vilket gor att det 4r VA-huvudmannens ansvar att hantera
dagvattnet. Lansstyrelsens synpunkter fran samradet kvarstar darfor.



Hantering av dagvatten ska i forsta hand ske inom allmén platsmark och
planforslaget far inte forhindra eventuella atgidrder som kan krévas.
Lénsstyrelsen ser inte att foreslagen bestammelse (b1) ar 1amplig eftersom
dagvattenfrigan inom verksamhetsomrade for dagvatten regleras i Lag om
allminna vattentjanster (LAV).

Lénsstyrelsen utldser av planhandlingarna att dversvidmningsrisken inom
planomrédet dr tinkt att sédkerstéllas med niva for fardigt golv. Léansstyrelsen
kan inte utldsa att detta sikerstélls pa plankarta. Om foreslagen hojdséttning
ar en forutséttning behover plankartan kompletteras infor antagande.
Lénsstyrelsen menar att kommunen infor antagandet behdver visa pé att
man klarar miljokvalitetsnormer for vatten samt tillimpa de atgérder som
genomford utredning kommit fram till. Lénsstyrelsen forutsitter att
nodvindiga planbestimmelser och regleringar for att hantera
miljokvalitetsnormer och dversvimningsrisk, enligt ovan, dr sdkerstéllt
innan planen gér till antagande.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Biotopskyddade trad

Enligt planbeskrivningen framgér det att kommunen har ansékt om dispens
frdn biotopskyddet for att ta ner trad. Lénsstyrelsen noterar att ansdkan ar
inskickad, men vill fortydliga att frigan bor vara avklarad redan innan
planen gar till antagande for att sékerstélla att detaljplanen dr genomforbar.

Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande risk for éversvimning
och miljokvalitetsnormer for vatten enligt ovan har inte Lénsstyrelsen ndgra
synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten for
samhdllsplanering. Planhandlaggare Linnea Bjork har varit foredragande.
Detta beslut har bekrdftats digitalt och har ddirfor ingen namnunderskrift.
Du hittar information om hur ldnsstyrelsen behandlar personuppgifter pd
www. lansstyrelsen.se/dataskydd

Kommunledningskontorets kommentarer:

Den i dagvattenutredningen foreslagna hojdsdttningen dr inte en
forutsdttning for hantering av 6versvimningsrisken. Kommunen reglerar
omhdndertagande av dagvatten pd kvartersmark for att pa kort sikt
sdkerstdlla kapaciteten i det allmdnna ledningsnditet. Regleringen av
dagvattenhanteringen dr en kortsiktig losning tills dess att VA Syd har
genomfor kapacitetshojande atgdrder i det allmdnna dagvattensystemet.


http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Plankartan reglerar en fordréjningsyta pd allmdn plats och en upplysning
om hur stor vattenmdngd som ska omhdndertas inom omrddet. Volymen
motsvarar berdknad 6versvimningsmdngd vid ett skyfall.

Oversvimningsrisken hanteras genom ett villkor for startbesked som anger
att startbesked inte far ges for icke storande industri (J1) forrdn
skyddsatgdrd fordrojnings- och infiltrationsmagasin (mj) samt dagvatten-
och skyfallsdamm (fordréjning;) har vidtagits.

De sammanlagda fordrojningsvolymerna motsvarar okat fordrojningsbehov
som uppstar i samband med planens genomforande. Fordrojningsmagasinet
pad kvartersmark regleras i plankartan till att dven utgora
infiltrationsmagasin som ska rena féroreningar i dagvatten som kan uppstd
fran tung trafik.

Da fordrojningsdamm for skyfall och dagvatten ska anldggas inom
parkmarken ddr markfororeningar konstaterats dr det av stor vikt att
sanering och anldggning sker pa ett betryggande sdtt sd att inte
fordrojningsdammens vatten lakar ur fororeningar och transporterar dessa
vidare via avrinning eller infiltration. Fordrojningsdammens konstukton har
ddrfor utretts och beskrivs i bilagan Konstruktionsbeskrivning av
skyfallsdamm Kv Skatan 10, Eslov, VA-gruppen 2023-02-27.

For att sdkerstdlla att fordrojningsdammens vatten inte lakar ur
fororeningar och sprider dem vidare ska markfororeningar avhjdlpas frdn
platsen och fordréjningsdammen anldggas tdt. Detta sdkerstdlls i
plankartan genom villkor for startbesked a; - startbesked for park far inte
ges forrdn markfororeningar har avhjdlpts samt genom bestidmmelse om
fordrojningsdammen utforande, fordréjningsdamm for dagvatten och skyfall
(fordréjning ) ska utforas tdt sa att vatten inte kan infiltrera underliggande

jordlager.

Att miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas av dagvatten fran
kvartersmarken har sdkerstdllts genom skyddsatgdrd fordrojning- och
infiltrationsmagasin som dr angett som m; i plankartan.

Ldnsstyrelsen beviljade dispens for avverkning av ett allétrid den 2022-01-
24. Planbeskrivningen har kompletterats med villkor for beslutet.

1.2 Lantmateriet m.e
Plankarta

Anvandningsomraden

Detaljplanen tas fram enligt PBL med planstart under den period da
Boverkets allménna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan, bor
tillampas. Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad da det flera
anviandningsomraden sd som (J2) och S redovisas med vit farg i



teckenforklaringen. Enligt rekommendationerna finns ingen anvéndning
som ska ha vit farg.

Kombination enskild + allman kvartersmark

Det forekommer 1 planen en kombination av sé kallad allméin kvartersmark
(kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark
inom planomradet. Anvindningen S, Skola betraktas 1 de flesta fall allman
kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL
har kommunen rétt att [6sa sddan mark som ska anvéndas for annat én
enskilt bebyggande, om anvindningen for det avsedda dndamalet inte kan
anses sikerstilld. Markdgaren kan dven begéra att kommunen I6ser in sédan
mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Att kombinera allmén och enskild
kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli sa att ingen
byggnad for det allménna d&ndamédlet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inldsenritten for det allménna d&ndamalet finns dé fortfarande kvar. I denna
situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen begéra att kommunen
ska 16sa in omradet for det allmdnna d&ndamaélet trots att omradet ar utbyggt
for det enskilda &ndamaélet. Lantmateriet rekommenderar att kommunen s&
langt som mojligt skiljer enskild och allméin kvartersmark at. Ett forslag ar
att specificera var den allménna respektive den enskilda anvdndningen
géller sa att de hélls atskilda, t.ex. genom att inféra 3D-redovisning i
plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska gélla for
olika plan 1 byggnaden. Om forhallanden ar sadana att kommunen &nda vill
gé vidare med forslaget med kombination av enskild och allmén
kvartersmark och gér bedomningen att eventuella problem eller risker med
detta dr sma eller inga, sa bor denna beddmning redovisas och motiveras i
planbeskrivningen.

Genomfoérandefragor i planbeskrivning

Vilka av dtagandena ingar i exploateringsavtalet?

Av planhandlingarna framgér att exploateringsavtal ska tecknas. Enligt 5
kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stod av ett eller flera sédana avtal i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden
som exploatoren ska ansvara for under plangenomforandet. Det skrivs dock
inte ndgot om vilka av dessa dtaganden som ska inga 1 exploateringsavtalet.
Om alla dtaganden som ska ingd i avtalet redovisas, men under olika
rubriker kan det i planbeskrivningen kompletteras genom:

att alla ataganden kortfattat redovisas under en rubrik om
exploateringsavtalet, eller att en hdanvisning till att det aktuella atagandet
ingdr 1 exploateringsavtalet gors efter varje atagande, eller en skrivning
under rubriken ”Avtal”, till exempel “Exploateringsavtalets huvudsakliga
innehall framgar under foljande rubriker...” och att det dédrefter hinvisas till
de avsnitt dér atagandena finns redovisade.



Kommunledningskontorets kommentarer:
Plankartan har justerats enligt Lantmdteriets yttrande.

Marken som har kombinerade dndamal Skola och Icke stérande verksamhet
avser en gemensam infart ddr byggnad inte far uppforas. Markytan
innehdller de tva anvindningarna for att sdkerstdlla verksamheternas
rdttigheter och for att mojliggora kostnadsfordelning mellan kommunen och
exploatoren infor ombyggnation av infarten.

Planbeskrivningen innehdaller rubriken ”Exploateringsavtal” pa sidan 30
om vilka ataganden som ingdr i exploateringsavtalet.

1.3 Trafikverket i.e
Trafikverket bedomer att kommunen har hanterat Trafikverkets synpunkter i
samradsskedet och har inga ytterligare synpunkter 1 granskningsskedet.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

1.4 Region Skine i.e
Region Skéne avstér fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

I handldggningen av detta drende har enheten for regional planering,
Skanetrafiken samt Regionfastigheter deltagit.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Noteras
2, Kommunala forvaltningar, bolag och namnder
2.1 Miljo- och samhéllsbyggnadsnimnden i.e

Milj6 och Samhéllsbyggnad har inget ytterligare att tillféra om detaljplanen
for Skatan 10 1 granskningsskedet.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.2 Barn och familjeniimnden m.e
I samrddskedet pekade vi ut vilken paverkan uppforandet av fabriken
riskerade att {4 for de pedagogiska verksamheterna som verkar pa
Bergaomradet i allméinhet och Kélleberg i synnerhet.

Trafik



Tung trafik (10 leveranser per dag) kommer dela infart med skolan.
Eftersom ingen fordndring i planen dr foreslagen fran samradskedet kvarstar
detta problem framgent.

Byggnadshdjd

Aven byggnadshdjden med tillitna 11 meter pa fabriksbyggnaden kvarstar i
forslaget. Aven om kommunledningskontoret kunnat pavisa att fabriken inte
kommer skugga utemiljon for barnen kommer det rekreativa vérdet av
utemiljon pa skolan paverkas av att ha en spass hog byggnad pa
grannfastigheten.

Parkmiljon

Den parkyta som planeras kan anvéndas for rastverksamhet delvis men &r
fortsatt for liten for idrottsundervisning. Det betyder att skolan far en
forsdmring av sin mdjlighet att bedriva undervisning av hog kvalité nér
fabriken byggs pa elevernas fotbollsplan. Eftersom utomhusytorna pa
Bergaomradet disponeras gemensamt far det effekt for all
idrottsundervisning pa Bergaomradet.

Barnkonsekvensanalys

Barn- och familjendmnden beddmer att paverkan for elevernas rakning blir
sa pass stor att en djupare barnkonsekvensanalys behover goras géillande
detaljplanedndringen som foreslds. Innan antagande kan planforslaget
behova anpassas for att inte riskera att forsdmra barnens villkor inom
omradet.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Trafiksdkerheten for skoleleverna pa Kdllbergskolan har undersokts i en
trafikutredning. Trafikutredningen visar att lastbilar kan vinda inom
verksamhetsomrddet och ddrfor inte kommer att backa pd den gemensamma
infarten. Vid korsningspunkterna mellan Per Hakanssons vig och gang- och
cykelstrak bor sikt och belysning sdkerstdllas for att bibehalla god
trafiksdkerhet. For att oka trafiksdkerheten kommer exploatéren att bekosta
en ombyggnation av infarten.

Kommunledningskontoret bedémer att den nya byggnadens paverkan pad det
rekreativa virdet av skolans utemiljo dr godtagbar.

Kultur och fritidsndmnden som har ansvar for att bevaka fragan om
idrottsytor bedomer att det finns tillrdckliga ytor for idrottsindamadl inom
Bergaomradet.



Kommunledningskontoret har tidigare bedomt att det finns tillrdckliga ytor
for skolverksamheten i Bergaomradet och bra forutsdttningar for att skapa
en god utemiljo dven om det blir en industrietablering pd Skatan 10.

Om gréonytan pd Skatan 10 utgar fran skolomradet uppgar friytan per barn
till 49 kvadratmeter per barn (baserad pa maxantalet 900 elever).
Kommunledningskontoret anser att den kvarvarande friytan dr god da
Bergaomradet fortsatt kommer ha storre friyta per barn dn andra skolor i
Eslov.

2.3 Kultur- och fritidsnimnden i.e
Kultur- och fritidsndmnden har tagit del av underlaget.

Forvaltningen anser att det finns tillrickligt med gronytor for fotboll 1
omradet, &ven om berdrd gronyta forsvinner. Beddmningen é&r att det inte
skulle ha nadgon negativ paverkan pa de foreningar eller allmédnhet som é&r
aktiva pa platsen. Om den “aktivitetsbana” som finns i omradet kommer att
forsvinna kan det vara aktuellt att undersoka behovet av erséttning av
utomhustraningsredskap.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.4 Servicenimnden m.e
Servicendmnden yttrade sig 1 samradsskedet av detaljplanen den 14
september 2021, § 109. Servicendmnden for fram motsvarande yttrande i
granskningsskedet.

Yttrande i samradsskedet

Servicefdrvaltningen har tagit del av Miljo och Samhallsbyggnad
Miljoavdelnings yttrande och anser att miljdavdelningen har val
formulerat de viktigaste aspekterna for detta samrad i sitt
yttrande. Bland annat att denna planbeskrivning inte
sammanfaller med fordjupad éversiktsplan for Ostra Eslov utifran
ambitionen att blanda upp omradet med fler bostader, mer

gronska, fler sociala ytor och dkad hallbarhet.

Aven kart- och bygglovsavdelningen pa Milj och
Samhallsbyggnad uttrycker brister och negativ paverkan for bade
hantering av planférslag och o6versiktsplan, samt andra negativa
konsekvenser for bland annat trafik och dagvatten, éversvamning

och skyfall. Serviceforvaltningen hanvisar till och instammer i



synpunkterna fran avdelningarna pa Miljo och samhéllsbyggnad.
Tillaggas kan att behov av gronytor och hanteringen av dag- och
ytvattnet bor fortsatt vara prioriterat for detta omrade da andra
ytor &r svara att tillgd och risken for att alternativa atgarder
kommer med stor

sannolikhet krava kostsamma investeringar.

For att fa en god sammanfattning pa dversiktsplanen gar att lasa

foljande pa sid 6 i planbeskrivningen.

Oversiktsplan Eslév 2035

| Eslévs Oversiktsplan (maj 2018) ar fastigheten Skatan 10
foreslagen som

gronomrade inom skolomrade. Marken ar daven utpekad som
lamplig att samutnyttja for vattenhantering. Omréadet ar en del av
ett utpekat stadsomvandlingsomrade i 6stra Eslov planerat for
1600 nya bostader fram till 2035. Oversiktsplanen lyfter generellt
fram behovet av gronstruktur samt ytor for hantering av vatten

inom omvandlingsomradet.

Fragor som Servicefdorvaltningen dnskar framféra och anser behoéver
utredas vidare ar foljande:

e Planforslaget innebar att en ny industribyggnad byggs pa
fotbollsplanen pa Skatan 10. Byggnaden kommer att ha en
maximal hojd pa 11 meter.

Utifran dagvatten- och skyfallsutredning (VA-gruppen 2021-01-
18) (sid 7) finns behov av att fardig golvhojd pa byggnaden kan bli
+77,00.

Vad kommer den totala hdjdskillnaden blii forhallande till
Kallebergskolan? Hur kommer detta paverka dagsljuset for
Kéallebergskolan och vilka andra konsekvenser kan den stora
hojdskillnaden mellan byggnaderna och andra intill liggande ytor

paverkas?



Fragor utifran VA-Gruppens dagvatten — och skyfallsutredning
Skatan 10

e Fotbollsplanen pa Skatan 10 ar utpekad som ett mojligt
dversvamningsomrade. Hojdsattningen av gc-vagen dster om
Skatan 10 samt nya hojder pa tomt och fardig golvhojd ses dver
for att sékerstéalla rinnvag langs ge-vagen. (sid 8)

Hur kommer nya hojder paverka gc-vagen? Risk for att gc-vagen
blir ett dike vid skyfall? Hur mycket dyrare kommer eventuella
atgarder att bli? Vem ska sta for den kostnaden?

e For att ytterligare sakerstalla rinnvagar foreslas anldgga grunda
svackor mot fotbollsplanerna léangre vasterut. (sid 8)

Hur kommer det paverka infartsvagen till
skolomradet/angréansande skolomrade?

Vem star for dessa ev atgarderna?

e Anldggandet av en damm/utjdmningsmagasin pa féreslagen
plats gynnar

dagvattenhanteringen inom utredningsomradet, och forbattrar
dagvattensituationen nedstréms. Aven fordrdjning av dagvatten pé
egen tomt, Skatan 10, bidrar till en forbattrad situation langs Per
Hakanssons vag. (sid 9)

e Vem kommer fa ansvaret och sta for kostnaderna for de atgarder
som kravs for att klara dagvatten-, ytvatten- och
skyfallsproblematiken i omradet? | nuvarande forslag kommer det
kravas mycket schaktarbeten i mark vilket kan innebara krav pa
marksanering. Kan detta undersokas vidare for att kunna gora en

kostnadsuppskattning av eventuella marksaneringar?

Fragor utifran AFRY PM Trafikutredning Skatan 10

e Har man undersokt mojligheten att gora lastkajen vinklad mot

Kallebergskolan istallet (sid 3 Fig 2) och att bef gc-vag 6ster om
fastigheten anvands som infart ? (pa Per Hakanssons vag korsar
ett gdng- och cykelstrak vagen (sid 5, Figur 5 punkt 1) ?



e Har man undersokt vilka for- och nackdelar, konsekvenser,
kostnader det skulle bli om man flyttar gc-vagen, som ska ga
igenom Idrottsparken/skol/omradet intill infarten till
Kallebergskolan? (sid 5, Figur 5 punkt 2) och att bef gc-vag blir
infarten till Bio-Gaia istallet?

Den tunga trafiken till Bio-Gaia slipper da ha samma infart som till
skolomradet?

(In- och utfart samt angéring till lastkajen kunde bli sdkrare och

effektivare? Béttre for de langre lastbilarna?)

e Hur skulle trafiksdkerheten och miljon paverkas om man styr alla
tunga transporter att komma endast via Ringsjovagen-
Vikhemsvéagen till Per Hakanssons vag?

Se en nyligen gjord studie som gjorts av forsakringsbolaget
Folksam som visar att nio av tio tunga fordon korde for fort
utanfor skolor. Hur kommer den féreslagna detaljplanen ta hansyn
till Barnratts-perspektivet?
https://www.svt.se/nyheter/snabbkollen/nio-av-tio-tunga-

fordon-korde-for-fortutanfor-skolor

Kommunledningskontorets kommentarer:

Den fordjupade oversiktsplanen for ostra Eslov anger en fordndrad
markanvindning for fastigheten Skatan, fran oexploaterad gronyta planlagd
for skoldndamal till verksamheter och industri.

Dagvatten- och skyfallshantering dr en central fraga i detaljplanen. 1
dagsldget fungerar inte grdsytan som en infiltrationsyta eftersom jorden dr
tdt lerjord. Det innebdr att dagvatten leds over grdsytan till skolomrddet.
Detaljplanen innehdller dels en fordrojningsyta som tar emot dagvatten och
skyfall fran ett storre upptagningsomrdde dster om planomrddet, dels
underjordiska magasin som tar hand om dagvatten inom Skatan 10.
Sammantaget bidrar dagvatten- och skyfallslésningarna forbdttrande
dtgdrder jamfort med hur situationen ser ut idag. Forslag om fardig
golvhéojd pd +77 meter over havet dr inte en forutsdttning for att hantera
risk for oversvimning och regleras ddrfor inte heller i detaljplanen.

Byggnadshojderna har studerats i planarbetet och kommunledningskontoret
bedomer att den foreslagna bebyggelsen genererar en rimlig paverkan pd
omkringliggande bebyggelse. Plankartan reglerar hégsta nockhojd till 11



meter. Vybilderna pa sidan 25 i planbeskrivningen visar att planforslaget
inte skuggar skolgdrden.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen kommer gc-vigen inte paverkas
av fordndrade rinnvdgar till foljd av detaljplanens genomforande.
Kommunledningskontoret forvintar inte att exploateringen kommer att
foranleda atgdrder.

Exploatoren star for kostnad for anldiggning av fordrojningsyta.
Exploatoren har ldtit genomféra en markmiljéundersokning och
detaljplanen reglerar att startbesked inte fdr ges forrdn markféroreningar
har avhjdlpts.

Olika infartsmojligheter har undersokts varav forslaget som
Servicendmnden anger har varit ett av alternativen. Alternativet har
avskrivits pd grund av olika forutsdtiningar for BioGaias verksamhet.

Styrning av tunga transporter kan ske genom lokala trafikforeskrifter.
Detaljplanen hindrar inte att kommunen beslutar om lokala
trafikforeskrifter som leder den tung trafik styrs till Ringsjovdgen-
Vikhemsvigen.

Barnrdttsperspektivet har studerats utifran trafiksdkerhetsaspekten och
genomford trafikutredning fastslar att trafiksdkerheten kan sdkras.
Barnrdttsperspektivet har dven studerats utifran tillganglig friyta per elev,
ddr en utredning av kommunledningskontoret visar att skoleleverna inom
Bergaomradet har en god tillgang till friyta.

2.5 Vérd- och omsorgsnimnden i.e
Vérd- och omsorgsndmnden ldmnar forslag till detaljplan for fastigheten
Skatan 10 utan erinran.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

2.6 MERAB i.e
Merab har inget att erinra mot forslaget.

Den kommunala Renhéllningsforeskriften innehéller dock krav som maéste
foljas vid nyetablering och ombyggnad.

For att underlatta projektering har MERAB tagit fram en checklista enl. bif.
bilaga.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras



2.7 VA SYD m.e
VA SYD har tagit del av granskningshandlingarna och har f6ljande att
erinra.

Det dr konstaterat att planforslaget inte ar forenligt med oversiktsplanen.
Planomradet dr utpekad som “yta att hantera vatten” i Oversiktsplan Eslév
2035. VA SYD anser att det ur ett skyfallsperspektiv dr lampligast att
utveckla fotbollsplanen enligt dversiktsplanens intensioner som en “yta att
hantera vatten”.

Detaljplanen trycker pa att Skatan 10 inte hanteras som en skyfallsyta i FOP
Ostra Eslov. Dirmed strider inte detaljplanen mot FOP:en. I samband med
FOP:en har det dock inte gjorts en konsekvensanalys av vad det innebir att
Skatan 10 inte kan anvindas for skyfallshantering. Det 4r en brist. Nu, 1
samband med utforandet av FOP Ostra Eslov kommer det att goras en
skyfallsutredning. Vi tycker att det dr olyckligt att en mojlig yta for att
hantera dagvatten och skyfall forsvinner i samband med denna detaljplan,
innan skyfallsutredningen gjorts.

Enligt FOP Ostra Eslov kommer FOP-omradet att fortitas for att mojliggdra
for ny bebyggelse. Det innebér att det behovs fler gronytor, som kan
anvindas for skyfall och dagvattenfordrojning. Omradet uppstroms
planomréadet kommer dven det att fortitas 1 framtiden, vilket innebér att mer
skyfall och dagvatten méste omhéndertas.

Vi dr medvetna om att det, i detaljplanen, skapas en yta (ca 2500 m2) for
hantering av skyfall och dagvatten. I jimforelse kan sidgas att
fotbollsplanens yta dr ca 6000 mo.

Det ér positivt att dagvatten ska hanteras inom fastigheten innan det slépps
till det allménna dagvattennétet. Att hantera dagvatten lokalt och vid kéllan
ar ett viktigt bidrag till en mer hallbar dagvattenhantering.

Dagvatten och skyfallsutredning, VA-Gruppen 2021-01-18, rev 2021-
12-09

Vi noterar att enligt P110 dr den sammansatta avrinningskoefficienten for
industriomrade med kuperad terrdng 0,7. Avrinningskoefficienten som
anvénts 1 utredningen &r baserad pa befintlig bebyggelse. I nulidget &r
industritomterna inte fullt utbyggda. I framtiden kommer industriomréadet att
fortédtas. Detta kan gora berdkningarna missvisande.

Dagvattenhantering pa egen fastighet:

Det gar fortfarande inte att f6lja berdkningarna i utredningen. Hur ar
volymen péd 60 ms berdknad?



Kommunledningskontorets kommentarer:
VA SYDs standpunkt gdllande ytans onskvirda anvindning har noterats.

Om avrinningskoefficienten for uppstroms liggande industriomrdde okas
fran 0,6 till 0,7 kommer det maximala magasinsbehovet att 6ka med 700 m3
(fran 2700 m3 till 3400 m3), vilket intrdffar vid ett 100-drsregn med 50
minuters varaktighet.

Detta innebdr att den HWY i det foreslagna magasinet hojs med 25 cm till
nivdan +76,35. Detta ryms inom det foreslagna magasinet som har en niva
pd +76,50. Brdddnivan dndras i foreslagen munkbrunn till samma nivd
(+76,35).

Observera att denna HWY endast intrdffar vid ett fatal 100-arsregn. Vid
ovriga regn kommer WY i magasinet att vara betydligt ligre.

Vid nybyggnation eller fortdtning inom industriomradet kan fastigheter
dldggas att gora fordrojningar pd den egna fastigheten. Detta minskar
fordrojningsbehovet i det foreslagna magasinet.

Storlek pd fastigheten: 5480 m’

Dimensionerande regn: 273 l/s,ha (10 min, 20 ar)

Dagvattenflide frdan fastigheten idag: 0,548x0,2x273=29,9 l/s ca 30 /s
Flode vid bebyggd fastighet: 0,548x0,9x273=134,6 l/s

Antag att fastigheten bara far avleda 30 /s vid forbindelsepunkt.
Erforderligt magasin pd tomt: (134,6 — 30)x600=62,8 m’

Dartill kommer det vid planerad nedfart for lastangéring av
godstransporter, finnas mojlighet att tillfdilligtvis hantera betydligt storre
mdngder dagvatten (300-500 m3).

2.8 Riddningstjiansten Syd i.e
Réddningstjdnsten Syd har tagit del av insdnda handlingar och har inget att
erinra.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

3.1 Skanova i.e
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Noteras

Revideringar



e Fortydligande i1 planbeskrivningen om villkor for beslut
gillande dispens for biotopskydd av allé.

e Fortydligande i planbeskrivningen av hur fordréjnings- och
infiltrationsmagasin sidkerstills

e Fortydligande i planbeskrivningen av hur anldggning av
fordrojningsdamm pa fororenad mark ska ske for att
sikerstélla att fororeningar inte lakas ut och sprids.

e Reglering av fordréjningsdammens utférande for att
sikerstélla att markféroreningar inte kan lakas ut och spridas.

e Justering av volymen som fordréjnings- och
infiltrationsmagasinet ska hantera fran 60 till 80 kubikmeter.

e Andrad lovplikt for atgirder som kan forsimra markens
genomslipplighet.

e Villkorat startbesked for anvindning icke storande industri
forrdn dagvatten och skyfallshantering har vidtagits.

Berorda fastighetsidgare har informerats om gjorda revideringar. Eftersom
revideringarna inte innebar ndgon visentlig dndring av forslaget erfordras
inte ndgon ny granskning.

Emelie Edstrom Hilda Hallén Mikael Vallberg
Planarkitekt Planarkitekt Planchef
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