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Eslov, Eslovs kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Enligt beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-06-08, § 79, har
forslag till rubricerad detaljplan varit utstalld for samrad under tiden 2021-
06-18-2021-09-01. Totalt 15 yttranden har inkommit, varav 10 ar med
erinran. Sakdgare och andra som har ett intresse har beretts tillfalle till att
yttra sig angaende samradshandlingen genom utsanda handlingar.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror framfor allt paverkan pa dagvattensystemet,
skyfallshantering, trafiksékerheten vid Kallbergskolan och planforslagets
forenlighet med dversiktsplanen.

Efter samradet har féreslagen markanvandning justerats fran Industri till
Icke storande industri, vilket innebar att verksamheten inte far generera
negativ omgivningspaverkan.

Kommunledningskontoret menar att framforda synpunkter till stor del har
beaktats genom de bearbetningar av planfdérslaget som har gjorts.
Bearbetningarna av planforslaget och planhandlingarna baseras pa
synpunkter fran samradet och pa ny information fran diverse utredningar.
Dagvattenutredningen har reviderats och kompletterats med skyfall och
miljokvalitetsnorm vatten, trafikutredning har reviderats och miljoteknisk
markundersokning har tagits fram.

Kommunledningskontoret gor beddmningen att detaljplanen for
Skatan 10 kan foras till granskning. Bedomningen baseras pa
att det har gjorts en bearbetning av planforslaget utifran vad som
framkommit vid samradet samt information fran kompletterade
utredningar.



YTTRANDEN
Dessa skrivelser med erinran (m.e.) redovisas till fullo nedan. Skrivelser
med ingen erinran (i.e.) redovisas enbart i tabell.

1. Statliga och regionala myndigheter och instanser

1.1 Lansstyrelsen m.e
1.2 Lantmateriet m.e
1.3 Trafikverket m.e
1.4 Region Skane m.e
2. Kommunala férvaltningar, bolag och namnder

2.1 Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden m.e
2.2 Barn- och familjenamnden m.e
2.3 Gymnasie- och vuxenutbildningsnd&mnden m.e
2.4 Kultur- och fritidsndmnden e
2.5 Servicendmnden m.e
2.6 Vard- och omsorgsnamnden i.e
2.7 VA SYD m.e
2.8 Raddningstjansten Syd i.e
3. Ovriga

3.1 Skanova i.e
3.2 Post Nord e
3.3 Boende m.e

1. Statliga myndigheter
1.1 Léansstyrelsen Skane m.e

Yttrande éver samrad om detaljplan for Skatan 10 i Esl6v, Eslovs kommun
KS.2020.0186

Redogorelse for darendet

Detaljplanens syfte &r att prova industri pa nuvarande fotbollsplan och
gronomrade, som idag ar planlagt for skolandamal. Planen ska majliggora
en expansion av intilliggande industri samt sékerstalla att den allménna
gang- och cykelvagen genom omradet fortsatt ar tillganglig. Planen ska
ocksa sakerstalla hantering av dagvatten och skyfall i omradet.

For planomradet galler Detaljplan for skola och verksamheter m.m. inom
Bergaomradet soder om Ringsjovagen i Eslév (E 256). Den antogs 1999 och
tillater skolverksamhet inom planomradet med en maximal byggnadshojd av



8 meter. Den majliggor ocksa for icke storande industri i angransande
kvarter.

For omradet galler Oversiktsplan Eslév 2035 (antagen 2018). Enligt
oversiktsplanen ar omradet utpekat som gronomrade inom skolomrade.
Marken ar &ven utpekad som lamplig att samutnyttja for vattenhantering.
Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte &r forenligt med
oversiktsplanen. | pagaende fordjupning av 6versiktsplan for 6stra Eslov,
som ar pa granskning under perioden 19 juli - 19 oktober 2021, ar
planomradet utpekat som omrade for verksamheter och industri samt som
transportintensiv verksamhet.

Kommunen tar fram planforslaget med utokat forfarande och kommunen
gor bedémningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till L&nsstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Risk for dversvamning/MILIOKVALITETSNORM vatten

Utifran planhandlingarna framgar det att det finns utmaningar inom och i
anslutning till planomradet pa grund av lagpunkter och ytlig avrinning vid
storre regnméngder. Kommunen behover fortydliga hur
dagvattenhanteringen ska ske for att sékerstélla att miljokvalitetsnormerna
kan foljas.

Lansstyrelsen utlaser av planhandlingarna att planomradet kommer att inga i
verksamhetsomrade for dagvatten/vatten/spill och vill i och med detta
paminna om att det ar VA-huvudmannen som é&r skyldig att ta hand om allt
dagvatten som alstras inom omradet (Prop 2005/06:78 s 43). Hanteringen av
dagvatten ska i forsta hand ske inom allméan platsmark och planforslaget far
inte forhindra eventuella atgarder som kan kravas. Lansstyrelsen ser darfor
inte anvéndning av tvingande bestdimmelser i detaljplan som l&mpligt inom
verksamhetsomrade for dagvatten, eftersom dagvattenfragan inom dessa
omraden regleras i Lag om allménna vattentjanster (LAV). Lokalt
omhéandertagande av dagvatten inom verksamhetsomrade bor istéllet

ske frivilligt. Lansstyrelsen vill ocksa paminna om mojligheten att inféra
bestammelse om utférande pa plankartan, som anger andelen mark som far
hardgoras, och som kompletterar bestammelsen om marklov enligt 9 kap. 12
§ punkt 3 PBL.

Av dagvatten- och skyfallsutredningen framgar det att det kan kréavas
atgarder for att hantera skyfall och 6versvamningsrisk. Lansstyrelsen kan
inte utlasa dessa atgarder i planhandlingen avseende till exempel



hojdsattning och forutsatter att kommunen har utrett fragan samt 6vriga
fragor géllande dagvatten och skyfall ytterligare infor granskningen.

Halsa och sakerhet
Risk fran verksamhet

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen ej bedémt markens lamplighet
utifran verksamhetens paverkan pa skolandmal, bade avseende intilliggande
befintlig skolverksamhet och skolandamal foreslaget inom planomradet.
Fragor om hélsa och sakerhet behdver vara tillrackligt utredda i samband
med planlaggningen eftersom detaljplanen ger grundlaggande byggrétt for
den markanvandning som foreslas. Da planforslaget mojliggor stérande
industri i direkt anslutning till kanslig markanvandning (skolandamal for
barn i alla aldrar) samt gemensam infart och inga atgarder foreslas, kan
Lansstyrelsen inte bedéma markanvéandningens lamplighet.

Lansstyrelsen efterfragar fortydliganden avseende den foreslagna
markanvéandningens omgivningspaverkan i omradet och om det finns behov
av atgarder for att hantera dessa, sarskilt avseende relationen mellan
verksamhets- och skolandamal samt hur en saker skolvag kan sakerstéllas.

Fororenad mark

Av den geotekniska utredningen framgar att undersokningen enbart hanterar
foreslagen industritomt och i och med detta utrett markens lamplighet
utifran mindre kanslig markanvandning. Lansstyrelsen vill pAminna om att
det ar kommunen som vid planldggningen ansvarar for att marken
undersoks och bedéms. Eftersom planforslaget dven foreslar park, som
réaknas till kanslig markanvandning, behdver planhandlingarna aven hantera
eventuella risker for detta andamal.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen beddmer att planhandlingarna bor &r kompletterad med en
sammanfattning av kommunens genomfdrda undersokning av betydande
miljopaverkan for att tydligt argumentera for sin samlade bedémning i
fragan.



Lansstyrelsens beddomning

Lansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte &r
tillrackligt utredda avseende risk for dversvdmning och halsa och sakerhet,
varfor planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap. 10-1188 PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus.
Planhandléggare Linnea Bjork har varit foredragande.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas av fororeningar som kan
komma fran tung trafik som angor vid lastkajen. Inga parkeringsytor
planeras inom planomradet. Maximalt beraknas cirka 10 lastbilar att
angora fastigheten under ett vardagsdygn, det vill séga maximalt 50
lastbilar/vecka. Med tanke pa att lastnings- och lossningstiderna ar relativt
korta anses risken for fororeningar som kan ledas till dagvattnet vara laga
eller mattliga. FOr att minimera risken for att eventuella fororeningar
transporteras vidare till recipienten, genom kommunens
dagvattenledningar, kommer ett underjordiskt fordrojnings- och
infiltrationsmagasin att installeras. | magasinet kommer cirka 80 m2
infiltrationsyta att finnas. Magasinet kommer troligtvis aldrig att slappa ut
mer &n 30 liter per sekund till kommunens dagvattennét.

En bestammelse om andel av mark som far hardgdras har lagts in i kartan.

| samband med dagvattenutredningen har férslag pa hojdséttning tagits
fram.

Den gemensamma infarten till skola och industri kommer att trafikeras av
tung trafik till industrin maximalt 10 ganger per dygn. Planférslaget bygger
vidare pd att tung trafik ska vanda inom den egna fastigheten och inte ska
behdva backa pa infarten. Kommunledningskontoret bedomer darfor att
paverkan fran de tunga transporterna blir sd begransad att de inte riskerar
att utgora en betydande negativ paverkan pa skolverksamheten.

Verksamheten som foretaget Bio Gaia bedriver har ingen betydande
omgivningspaverkan. Kommunledningskontoret har till granskningsskedet
darfor reviderat verksamhetsomradets anvéindning till "Icke storande
industri”. Storande industri kommer darmed inte att vara mojligt att
bedriva inom fastigheten.

Exploatoren har latit genomféra en markmiljéundersokning av marken som
foreslas som parkmark. Fororenad jord hanteras enligt regelverket i
samband med schaktarbeten.

Markmiljoundersokningen har bilagts planhandlingarna och en
sammanfattning av undersékningen har forts in i planbeskrivningen.



Plankartan ar kompletterad med en egenskapsbestammelse som anger att
marklov inte kan beviljas forran fororeningar ar avhjalpta.

Kommunledningskontoret har kompletterat planbeskrivningen med en
sammanfattning av undersokningen om betydande miljopaverkan.

1.2 Lantmateriet m.e

Delar av planen som bor forbattras

Exploateringsavtal aktuellt men nagot otydlig redovisning

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare
skede. Det anges ocksa olika atgarder som exploatdren ska bekosta samt pa
nagot ytterligare stalle anges atgarder som exploatdren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Lantméteriet
konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oversiktlig niva, men bedémer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och darfor
behover ar kompletterad.

Eftersom redovisningen inte &r sa tydlig som kravs finns det inte ndgon
mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot
reglerna i 6 kap. 40-42 §8 PBL.

Anvand garna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a 8§ PBL” som stdd ang.
lagstiftningens krav nar ni kompletterar planhandlingarna.

Kostnader for fastighetsbildning

Det anges inte nagot om vem som bekostar den fastighetsbildning som
behovs for genomférandet av detaljplanen.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Planbeskrivningen ar kompletterad med en tydligare redovisning av
exploateringsavtalets innehall och vem som bekostar fastighetshildningen.

1.3 Trafikverket m.e
Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att forlagga

industriverksamhet pa aktuell fastighet.

Vagar



Planforslaget ligger cirka 400 meter fran vag 113 som Trafikverket ar
vaghallare for. Kommunen beskriver att det planeras en cirkulationsplats vid
korsningen Treharadsvéagen och vag 113. Trafikverket ar vaghallare for vag
113 och har i skrivande stund inga planer pa att bygga en cirkulationsplats
pa den aktuella platsen. VVag 113 ingar i det funktionellt prioriterade
vagnatet och har darfor relativt hoga framkomlighetskrav for dess funktion i
det regionala véagnatet. Trafikverket anser att kommunen bor revidera
skrivelsen i planbeskrivningen sa det tydligt framgar att detta & kommunens
intention men att Trafikverket ar vaghallare for vag 113.

Planfdrslaget uppger att den planerade verksamheten inte kommer medféra
nagon namnvard dkning av transporter till och fran planomradet.
Trafikverket bedomer darfor att en trafik-och kapacitetsutredning darfor inte
ar nodvandig.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Texten om korsningen vid Treharadsvagen och vag 113 ar omformulerad
enligt synpunkt i planbeskrivningen.

1.4 Region Skane m.e

Region Skane ser positivt pa att Eslévs kommun planerar for en god
markhushallning genom att utveckla industri pa redan ianspraktagen mark.
Att utveckla omradet genom fortatning i befintliga strukturer &r i linje med
samradsforslag till Regionplan fér Skane 2022-2040.

Planforslaget innebar samtidigt att ett rekreationsomrade ianspraktas for
bebyggelse, vilket delvis kompenseras inom planomradet genom
tillskapandet av en kvalitativ park i anslutning till den ianspraktagna
fotbollsplanen. Region Skane anser att det planarbetet tydligare hade kunnat
kopplas till det pagaende arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Ostra Eslov, dar det finns mojlighet att belysa effekterna av fortitningen ur
ett storre sammanhang.

| Strategi for ett hallbart transportsystem i Skane 2050 och i Mobilitetsplan
for Skane beskrivs bland annat hur fardmedelsfordelningen i Skane behover
forandras for att lyckas uppfylla regionala, nationella och internationella
mal for klimatet och for en hallbar utveckling. Region Skane &r darav
positiva till att kommunen i planforslaget presenterar att antalet
bilparkeringar efterstravas att hallas nere med tanke pa den goda tillgangen
pa kollektivtrafik samt att den befintliga gang- och cykelvagen genom
omradet bevaras.

I handl&ggningen av detta drende har enheten for regional planering,
Regionfastigheter samt Skanetrafiken deltagit. Beslut fattas med stod av



regionala utvecklingsndmndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2019-12-
05, 89.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kommentarerna noteras och planbeskrivningen ar kompletterad med en
beskrivning av detaljplanens koppling till den férdjupade 6versiktsplanen
for Ostra Eslov.

2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder
2.1 Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden m.e
Miljoavdelningen

Generella synpunkter

| arbetet med fordjupad oversiktsplan for dstra Eslév har ambitionen om att
blanda upp hela omradet med fler bostéader, mer grénska, fler sociala ytor
och mer ekosystemtjanster gjorts tydlig. Hallbarhet har hela tiden varit ett
starkt ledord.

Detaljplaneforslaget for Skatan 10 strider inte bara mot dversiktsplanen,
miljoavdelningen anser ocksa att det strider mot intentionen i den
fordjupade Oversiktsplanen for 6stra Eslov.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Den fordjupade oversiktsplanen for dstra Eslov anger en foréandrad
markanvéandning for fastigheten Skatan, fran oexploaterad grényta planlagd
for skolandamal till verksamheter och industri.

Hallbarhet

Fastigheten ingar i omradet som kommer att omfattas av den fordjupade
oversiktsplanen for ostra Eslév dar hallbarhetsfragorna hittills har
genomsyrat tankeséttet. | detta fall &r Eslovs kommun fastighetségare och
kommunen uttrycker i ett av sina inriktningsmal att Eslov ska vara en
héllbar kommun som tar ansvar for miljo och klimat. Har finns goda
mojligheter att visa pa att det ansvaret tas. Framférandet av en ny
industribyggnad pa kommunens fastighet bér genomgaende halla en tydlig
och hég miljoprofil, till exempel genom att stélla krav pa exploateringen
och den tankta byggnaden vid markavtal med mera.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Synpunkten noteras.

Ekosystemtjanster och biologisk mangfald

Planen innebér att en stor genomslapplig gronyta hardgors och exploateras.
Det innebadr i sin tur forlust av ett flertal reglerande och kulturella



ekosystemtjanster, sasom exempelvis vattenhallande férmaga och
rekreation. Hela omradet Ostra Eslov lider redan i dag brist pa gronytor,
darfor ar det extra viktigt att kvarvarande ytor starks med fokus pa biologisk
mangfald och ekosystemtjanster. Forlorade ekosystemtjanster bor
kompenseras pa annan plats.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Grasytan bestar av lerjord som har en mycket begransad genomslapplighet.
Ytan har ocksa en liten vattenhallande funktion och utgér framfor allt en
éversilningsyta dar en nagot trégare avrinning uppnas.

| det fortsatta planarbetet for hela Ostra Eslov ar det viktigt att se Gver
utveckling av gronytor.

Dagvatten

Recipient for dagvatten &r inte Braan utan Braan.

De atgarder som foreslas for att fordroja dagvatten fran den yta som blir
hardgjord verkar racka till om dagvattendammen utformas sa att den kan
tdbmmas under perioder med ingen nederbdrd. Utformningen av dammens
avtappning &r helt avgorande for om det ska kunna ga att genomfora planen.
Det gar inte att utlasa av handlingarna om det finns héjdmassiga
forutsattningar for att anlagga en damm pa det sattet som beskrivs. Inte
heller framgar pa vilken niva grundvattnet ligger och darmed om
grundvattnet kommer att trdnga in i dammen.

Det racker inte att fordréja vatten fran den tillkommande hardgjorda

ytan utan aven det dagvatten som fordrojs pa fotbollsplanen idag maste
fordrojas inom planomradet, annars forsamras situationen for nedstroms
liggande fastigheter, vilket inte ar tillatet enligt kommunens Dagvatten- och
dversvamningsplan.

Den befintliga fotbollsplanen utgdr ett mycket lampligt omrade for
anladggande av ett fordrojningsmagasin for dag- och skyfallsvatten. Om ytan
bebyggs enligt planforslaget kommer det att innebdra att andra ytor kommer
att behdva anvéndas for fordrojning av dag- och skyfallsvatten i ett
forandrat klimat med forvantad hogre frekvens av intensiva regn.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Angiven recipient har andrats i planbeskrivningen fran Braan till Braan.
Forslaget om dagvattenhantering inom planomradet utgar ifran att dammen
toms. Dagvattenutredningen foreslar en hojdsattning av marken vilken visas
i illustrationen. Grundvattnet ligger 1 meter under marknivan nar dammen
ar anlagd.

Gronytan fordrojer inte dagvatten i ndgon stérre utstrackning. Ytan har
dalig vattenhallande funktion och utgor snarare en slags dversilningsyta



dar en nagot trégare avrinning uppnas. De foreslagna atgarderna minskar
flodet i dagvattennétet samt risken for Gversvamning nedstroms
planomradet.

Dagvatten och skyfall ska I6sas inom planomradet.

Storning fran verksamheten

Det framkommer i planforslaget att det pa fastigheten endast kommer att
tillatas icke stérande verksamhet och det beskrivs att det innebar att
verksamheten pa fastigheten inte far ha nagon paverkan pa bullervardena i
omradet. Det &r viktigt att utreda dven andra risker for olagenhet for
manniskors halsa, sasom exempelvis lukt och luftfororeningar, samt risker
for olyckor, med anledning av narheten till skolan. Det bor framga av
planbestammelserna att verksamhet inom planomradet ska vara industri med
icke storande verksamhet. Annars behdver en bullerutredning genomforas.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Plankartan ar reviderad och anvandningen ar andrad till Icke stérande
industri.

Okanda schaktmassor

Det framgar i planbeskrivningen att det i omradet finns en kulle som
troligtvis bestar av schaktmassor. Det behdver utredas vad det ar for typ av
massor och varifran de har kommit.

Kommunledningskontorets kommentarer:

En markmiljéundersokning har genomférts av marken i norr som foreslas
som parkmark. Markmiljéundersékningen har bilagts planhandlingarna och
en sammanfattning av undersokningen har forts in i planbeskrivningen.

Kart- och bygglovsavdelningen
Plankarta

Planbestammelsen gang/cykels ar viktig for omgivningen och pa grund av
det samt att det kan bli trdngt om utrymme behd6ver bredden anges pa kartan
med matt eller med tydlig text och minsta matt i planbeskrivning. Minsta
breddmatt pa raddningsvag dr 3 meter enligt raddningstjanstens foreskrifter.
f2 Forbindelse far max ha en héjd av 4 meter. Héjden kan behéva andras om
fri h6jd under forbindelsen, f4, &ndras. R&ddningsvagar ska projekteras
enligt raddningstjanstens foreskrifter.

Gatunamnet Vindelvégen, som namns i planbeskrivningen, bor finnas med
pa plankartan.

Grundkartans linjer syns inte under den nya planen.

Kommunledningskontorets kommentarer:



Enligt dialog med Raddningstjansten anvands inte gang- och cykelbanan
som raddningsvag.

Gatunamnet Vindelvagen fors in i plankartan.

Plankartan ar justerad sa att grundkartans linjer framstar tydligare.

Planbeskrivning
Syfte sidan 3

Planférslaget strider mot dversiktsplan.

Ar det lampligt att nuvarande fotbollsplan och omrade som idag &r planlagt
som ett skolomrade med tre skolor, idrottshallar, mm andras till ett blivande
industriomrade? Ar det inte mer lampligt att ett industri omrade planeras for
sig sjalvt? For tillfallet tar man ej hansyn till trafiktillganglighet, renare
stadsdel och man forsoker darmed &ndra en redan fungerande och etablerad
detaljplan.

Ar det inte béttre att staden utvecklas pa sa satt att t.ex. skolor,
idrottsplatser, bostader, mm separeras ifran ett industriomrade sa gott det
gar. Stadens invanare 6kar konstant, fortatning i tatorterna ar mer an tydliga.
Att etablera en industri pa fastigheten Skatan 10 ar darfor inte lampligt. Inte
heller utifran PM — Trafikutredning Skatan 10. Det &r inte lampligt att backa
med stora och tunga fordon i en miljo dar barn och ungdomar ror sig till och
fran skolan.

Till och med enligt underrattelse handlingar om samrad strider planforslaget
mot oversiktsplan. Alltsa visar detta forslag mer krangel och problem &n
lamplighet.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Att planera Skatan 10 for industri innebar att BioGaia far mojlighet att
expandera i Eslov. Biogaia uttrycker att tillgangen till marken &r av yttersta
vikt for foretagets framtida utveckling och att det kan skapa uppemot ett
hundratal nya arbetstillfallen. Kommunledningskontoret beddmer att en
planlaggning av marken ar viktig for kommunens naringsliv och bidrar till
att starka kommunen som foretagarkommun.

Kommunledningskontoret bedémer att det finns plats for att skapa en val
fungerande utemiljo inom Berga skolomrade for nuvarande och planerad
skolverksamhet. Den beddmningen galler &ven om ytor avsatts for industri,
park och bostader. Det innebar dock att en éversyn av ytorna behdver ske
for att ordna sa att det finns tillréckligt manga ytor som ar lampliga for
idrott och att Kallebergsskolan far en skolgard. Oversynen innebér att det
kommer att bli mindre ytor och att de behdver anvandas mer effektivt, men
Berga skolomradet kommer fortsatt ha mer yta per elev an genomsnittet for
Eslov.



Trafikens paverkan pa Kallbergsskolan har undersokts i planarbetet och
trafikutredningen visar att fordonsrorelser kan ske pa ett trafiksékert satt da
tung trafik kan vanda inom Skatan 10.

Planforslag
Markanvdandning och stadsbild sidan 11

Under rubriken "Ny bebyggelse” andra meningen, ska orden “’det nya huset”
ersdttas med “den nya byggnaden” ... alltsa skulle meningen léta sa hér: I
syddstra hornet av den nya byggnaden planeras for en inlastningskaj i vinkel
mot byggnaden, den far maximalt vara 4 meter hog.”

Kommunledningskontorets kommentarer:
Planbeskrivningen har justerats enligt synpunkt.

Park sidan 12-13
Trafik
Gang och cykel sidan 13

Utrymmet for servicetrafik pa 2,7 meter under forbindelsebron behdver
studeras narmare. Utstickande byggnadsdelar med underkant pa 3,5 meter i
stadsrummet i Eslov har blivit pakorda trots att dessa ligger ovan trottoar.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Servicetrafik som Gverstiger 2,7 meter bor kunna anvanda alternativa strak
i naromradet.

Parkering sidan 13-14

Parkeringsnormen innehaller mojligheter till avsteg med parkering pa annan
fastighet. Detta kan stélla till problem da bygglov beviljas med avsteg och
fastigheten dér parkeringsplatser hyrs sedan bebyggs/planldggs utan hénsyn
till dessa avtal.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Parkeringsfragan utreds vidare i bygglovsskedet.

Konsekvenser
Dagvatten, éversvamning och skyfall sidan 17

Moajlighet for infiltration pa sodra delen av fastigheten bor utredas vidare
med avseende pa jord och grundvattenniva.

Ytvatten maste ledas forbi den nya byggnaden och rinnvagar for vattnet
behover sékerstallas. Om gang/cykelvagen utfors nedséankt riskerar den att
fungera som dike.

Kommunledningskontorets kommentarer:



Dagvattenutredningen visar att ytvatten nar planomradet fran nordost dar
det foreslas en munkbrunn som leder vattnet vidare till ett underjordiskt
dagvattenmagasin. Marknivaerna vid gang- och cykelvagen innebér att
dagvatten inte kommer att samlas under gangpassagen vid en eventuell
nedsankning av marken.

Naturmiljo och biologisk mangfald sidan 18

Forutsattningarna for befintliga trad kommer att paverkas mycket av den
nya hoga byggnaden langs allén.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Skuggpaverkan pa omgivningen har studerats 6versiktligt av exploatérens
konsult i detaljplanen. Traden kommer att skuggas under eftermiddag. Om
traden pavisar negativa symptom till fljd av exploateringen ska skadade
trad ersattas med annan lamplig art.

Sociala konsekvenser
Rekreativ miljo sidan 20-21

Det ar osakert om gronomradet i norr verkligen att vara tillgangligt for
skolverksamheten/allmanheten pa sikt. Omradet utgors till stor del av ett
omrade avsett for en damm for skyfall. Det ar tveksamt om en damm
avskarmad av en vall kan anvandas som gronomrade for skolan ur
sékerhetssynpunkt.

Parkytan kompenserar inte den anvandning som bedrivs idag pa grasytan.
En utredning om behovet av gronytor och fotbollsplaner for bland annat
foreningsverksamheten bor ske innan granskningsskedet.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kommunledningskontoret bedémer att det finns plats for att skapa en val
fungerande utemiljo inom Berga skolomrade for nuvarande och planerad
skolverksamhet. Den beddmningen galler &ven om ytor avsatts for industri,
park och bostader. Det innebar dock att en dversyn av ytorna behdver ske
for att ordna sa att det finns tillréckligt manga ytor som ar lampliga for
idrott och att Kallebergsskolan far en skolgard. Oversynen innebér att det
kommer att bli mindre ytor och att de behdver anvandas mer effektivt, men
Berga skolomradet kommer fortsatt ha mer yta per elev an genomsnittet for
Eslov.

Genomfdrande
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser sidan 25-26

Bygglov kan inte beviljas forrdn en nybyggnadskarta som visar fastighetens
granser efter fastighetsreglering har lamnats in.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Informationen har vidarebefordrats till exploatoren.



Avdelningen Gata Trafik Park
Plankarta

Manga bestimmelser pa samma stélle, lite svart att hdnga med...
Trad som star i omradets sodra grans behover skyddas vid byggnation, styrs
detta i plankartan?

Kommunledningskontorets kommentarer:

Byggnation i nérhet av trad ska folja gallande regelverk och
rekommendationer ur “Standard for byggnation vid trdd”. Traden kommer
fortsatt att tillhora kommunens fastighet for Per Hakanssons vég och inga i
den allménna platsmarken.

Planforslag
Sammanfattning s 3

Har bor aven laggas till att omradet innehaller idag tradrader som innehar
biotopskydd.

Eftersom planforslaget gar emot éversiktsplanen som pekar ut ytan som
grénomrade bor den del av planomradet som planeras till park ocksa
tillgangliggoras fran t.ex. den gc-vag som gar igenom omradet. Lite extra
krut bor ocksa ldggas pa ytan, inte bara en grasgrop... Dessutom paverkas
ekosystemtjanster negativt i samband med byggnationen, och da kan det till
viss del kompenseras for med ett val utfort gronomrade i norra delen.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Planbeskrivningen ar kompletterad med information om tradraden i
sammanfattningen. Gata Trafik Park ansvarar for gestaltningen av parken.

Markanvandning och stadsbild s 11

Forbindelsegangen mellan fastigheterna behéver utredas ytterligare, Det
behovs MINST 2,7 meter frihjd 6ver gc-vagen, men man bor titta pa
konstruktionen av gangen, om det gar att fa till ytterligare frihdjd bor detta
goras. Att sanka gc-vagen ar ingen optimal 6sning, det riskerar ocksa att
nérliggande trad skadas eller far illa av marksénkningen. Gata Trafik och
Parks foreskrifter sager egentligen att 6ver GC-vagar ska det hallas fritt fran
vegetation upp till 3,5 m, sa 2,7 m kommer nog att kannas lite i minsta
laget...Viktigt ocksa att avstandet fungerar for kommunens servicefordon,
bra att detta studeras i detalj sa att det blir genomforbart. Om gang- och
cykelvagen behdver sénkas, sker detta inom projektet/exploateringen? Eller
vem ska bekosta detta? Kommun eller foretag? Pelarna som ska bara
forbindelsegangen behdver, forutom gentemot ledningar i mark, planeras sa
att de inte sammanfaller med befintlig gang- och cykelvég. Ett visst avstand
fran gang- och cykelvégen ar ocksa onskvart for att undvika eventuella



krockrisker. Pelarna bér markeras med reflexer sa att cyklister
uppmarksammas.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Pelarnas placering ses over i bygglovet. Plankartan anger att brostod ska
placeras utanfor gang- och cykelvagen.

Gang och cykel sid. 12

Illustrationsbild visar en forbindelsegang som inte innehaller speciellt
mycket glaspartier. P& sidan 11 skrivs det att den i huvudsak ska uppforas
med glasade vaggar. Kan bilden uppdateras?

Kommunledningskontorets kommentarer:
Planbeskrivningen och planbestammelsen i plankartan anger att
forbindelsegang ska utforas med delvis glasade vaggar.

Infart sid. 12

Ombyggnad av befintlig in- och utfart — vem ska bekosta? Kommun eller
projektet/foretaget? Den befintliga gang- och cykelvagen langs Per
Hakanssons véag kan behova sikras pa nagot vis vid in- och utfarten sa att
den tunga trafiken uppmarksammas pa att de passerar ett gc-strak
(varningsskyltar, annan typ av belaggning, sikt, belysning etc.).

Kommunledningskontorets kommentarer:

Exploattren bekostar ombyggnation av befintlig infart vilket regleras i
exploateringsavtalet.

Parkering s. 12

Ny parkeringsnorm galler fran 2020. Den fran 2014 géller inte langre. En
hojning har skett, vilket kan komma att paverka behovet av
parkeringsplatser for bil och cykel.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Bedémningen av parkeringsbehovet &r gjort utifrdn den nya
parkeringsnormen.

Biotopskyddsomrade s 17

Ar det kommunen som ska soka dispensen? Vem p& kommunen ska gora
detta?

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommunen (Planenheten) har sokt dispens fran biotopskyddet.

Hushallning med naturresurser s 18

Detta innebéar val ocksa att inte bebygga mark som pekats ut som viktig del i



gronstrdk? Man maéste sluta se grona ytor som plats som &r “obebyggd” och
alltsa kan tas i ansprak for byggnader. Det kan ocksa vara sa att man
utvecklar en trakig” gron yta till en mer stimulerande gron miljo.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Synpunkten noteras.

Trafiksakerhet s 21

Gar det verkligen att skota alla backande rorelser inne pa egen fastighet?
Finns det nagon koll med korspar?

Kommunledningskontorets kommentarer:
Trafikutredningen fastslar att backande rorelser kan skotas inom Skatan 10.
Planbeskrivningen ar kompletterad med illustrationer med korspar.

Exploateringsavtal s. 24

Kostnader som kan uppkomma: Eventuell sankning av befintlig gc-vag pga.
forbindelsegang bor ocksa sta med.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Det fria mattet under forbindelsegdngen ar 2,7 meter och en sankning av
GC-véagen ar darfor inte nodvandig.

2.2 Barn- och familjendmnden m.e
Nya forutsattningar for skolan

Kéllebergsskolans lokaler, i direkt anslutning till Skatan 10, fungerar som
ersattningslokaler vid ombyggnation av andra skollokaler inom kommunen.
Det betyder att lokalerna &r planerade att anvandas for elever inom olika
arskurser over tid. For tillfallet anvander hogstadieskolan Kalleberg
lokalerna men redan nasta ar planeras lokalerna anvéndas av lag- och
mellanstadieelever. | samband med det anpassas dven utemiljon. Aven
gymnasie- och vuxenutbildning samt forskola skulle kunna anvanda
lokalerna vid behov. Det innebadr att skollokalerna med tillhgrande

utemiljo i direkt anslutning till Skatan 10 har stora krav pa sig att kunna
anvéndas flexibelt dver tid.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommentaren noteras.

Byggnadshdjd

Den foreslagna detaljplanen tillater en byggnadshojd om 11 m. Det ar ett
stort avsteg fran skolans byggnader i ett plan pa grannfastighet.
Solforhallandena och det rekreativa vardet av elevernas utemiljo kommer
forsamras med denna byggnadshojd pa fabriken. Skolans utemiljo nar den
anvands som lag- och mellanstadieskola kommer finnas 6ster, norr och



vaster om skolan. Skolan skulle gynnas av att fabrikens byggnadshajd lag
mer i linje med 6vriga byggnader i omradet. Skolan skulle ocksa gynnas av
om fabriken placerades langre bort fran skolbyggnaden inom fastigheten
skatan 10.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Den foreslagna byggnadens skuggpaverkan pa skolan har studerats.
Kommunledningskontoret konstaterar att skolgarden paverkas i liten grad
av skuggning under férmiddagar. Huvuddelen av skuggan under
formiddagen faller pa infarten. Bilder fran skuggstudien ar infogade i
planbeskrivningen.

Trafik

Trafikutredningen fran Afry anger en 6kning med 6-10 leveranser med
tungtrafik per dag. Mer tung trafik i skolans naromrade forsamrar trygghet
och sakerheten for eleverna. Det ar ocksa en komplicerande faktor att den
tunga trafiken ska backa. En delad infart till skolan och fabriken stéller
hogre krav pa trafikvana hos trafikanterna.

Manga unga har inte den vanan och risken &r att farre elever kommer tillatas
cykla till skolan. Det leder i sin tur till att fler lamnas och hamtas med bil
vilket ger mer trafik i skolans naromrade. Det ar nodvandigt for elevernas
sakerhet att den tunga trafiken inte har mojlighet att passera skolan pa vag
till Skatan 10. Det kan exempelvis genomftras genom en avstangning pa
Per Hakansson vag for tung trafik i hojd med skolan.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Trafikutredningen visar att lastbilar kan vanda inom verksamhetsomradet
och darfor inte kommer att backa pa den gemensamma infarten.
Synpunkten risk noteras och skickas vidare till Gata, trafik & park som ar
ansvariga for lokala trafikforordningar.

Parkmark

Den forlorade grasytan kompenseras till viss del av den allaktivitetsyta som
presenteras 0ster om tennishallen, den yta som planeras bli allmén mark och
park. Denna yta kommer kunna fungera som béade grasyta for exempelvis
bollek tillika ta hand om vatten vid storre skyfall. Den foreslagna parkytan
ar for liten for att kunna anvéandas pa ett funktionellt satt for undervisning i
idrott och hélsa. Skolans verksamhet skulle gynna som parkmiljon kunde ta
storre yta i ansprak. For att sakerstalla dess storlek skulle tennisplanerna
kunna omlokaliseras.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kommunledningskontoret har haft en dialog med tennisklubben. I den har
det framkommit att det inte &r mojligt att omlokalisera tennisbanorna for att
vinna mer ytor, bland annat for att tennisbanor ska placeras i ett visst
vaderstreck. Gata, trafik & park ska tillsammans med exploattren ta fram



ett forslag pa gestaltning av parkytan som kan géra den tillganglig for
elever och andra besokare.

2.3 Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden m.e
Nya forutsattningar for skolan

Kallebergsskolans lokaler, i direkt anslutning till Skatan 10, fungerar som
ersattningslokaler vid ombyggnation av andra skollokaler inom kommunen.
Det betyder att lokalerna &r planerade att anvandas for elever inom olika
arskurser over tid. For tillfallet anvander hogstadieskolan Kalleberg
lokalerna men redan nasta ar planeras lokalerna anvéandas av lag- och
mellanstadieelever. | samband med det anpassas aven utemiljon. Aven
gymnasie- och vuxenutbildning samt forskola skulle kunna anvanda
lokalerna vid behov. Det innebar att det ar stora krav pa att skollokalerna
med tillhérande utemiljo, i direkt anslutning till Skatan 10, kan anvandas
flexibelt Gver tid.

Byggnadshdjd

Den foreslagna detaljplanen tillater en byggnadshéjd om 11 m. Det ar ett
stort avsteg fran skolans byggnader i ett plan pa grannfastigheten.
Solforhallandena och det rekreativa vardet av elevernas utemiljo kommer
forsamras med denna byggnadshéjd pa fabriken. Skolans utemiljo nar den
anvands som lag- och mellanstadieskola kommer finnas dster, norr och
vaster om skolan. Skolan skulle gynnas av att fabrikens byggnadshéjd lag
mer i linje med 6vriga byggnader i omradet. Skolan skulle ocksa gynnas av
om fabriken placerades langre bort fran skolbyggnaden inom fastigheten
skatan 10.

Trafik

Trafikutredningen fran Afry anger en 6kning av tung trafik med 6-10
leveranser per dag. Mer tung trafik i skolans naromrade forsamrar
tryggheten och sakerheten for eleverna. Det &r ocksa en komplicerande
faktor att den tunga trafiken ska backa. En delad infart till skolan och
fabriken stéller hogre krav pa trafikvana hos trafikanterna. Manga unga har
inte den vanan och risken &r att farre elever kommer tillatas cykla

till skolan. Det leder i sin tur till att fler lAmnas och hamtas med bil, vilket
ger mer trafik i skolans naromrade. Det &r nédvandigt for elevernas sékerhet
att den tunga trafiken inte har mojlighet att passera skolan pa véag till Skatan
10. Det kan exempelvis genomféras genom en avstangning pa Per
Hakansson vag for tung trafik i hojd med skolan.

Parkmark

Den forlorade grasytan kompenseras till viss del av den allaktivitetsyta som
presenteras Oster om tennishallen, den yta som planeras bli allmén mark och
park. Denna yta kommer kunna fungera som bade gréasyta for exempelvis



bollek tillika ta hand om vatten vid storre skyfall. Den foreslagna parkytan
ar for liten for att kunna anvéandas pa ett funktionellt satt for undervisning i
idrott och hélsa. Skolans verksamhet skulle gynnas om parkmiljon kunde ta
en storre yta i ansprak. For att sakerstélla dess storlek skulle tennisplanerna
kunna omlokaliseras.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Yttrandet ar samma som fran Barn- och familjenamnden. Se svar ovan.

2.4 Kultur- och fritidsnéamnden m.e

Kultur- och fritidsndmnden har tagit del av underlaget.

Forvaltningen anser att det finns tillrackligt med gronytor for fotboll i
omradet, &ven om berord gronyta férsvinner. Bedémningen &r att det inte
skulle ha ndgon negativ paverkan pa de foreningar eller allméanhet som &r
aktiva pa platsen. Om den “aktivitetsbana” som finns i omradet kommer att
forsvinna kan det vara aktuellt att undersoka behovet av ersattning av
utomhustréningsredskap.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Kommentaren noteras.

2.5 Servicendmnden m.e

Miljoavdelningen pa Miljé och Samhéllsbyggnad har vél formulerat de
viktigaste aspekterna for detta samrad i sitt yttrande. Bland annat att denna
planbeskrivning inte sammanfaller med férdjupad oversiktsplan for Ostra
Eslov utifran en uttalad ambition att blanda upp omradet med fler bostader,
mer gronska, fler sociala ytor och 6kad hallbarhet.

Kart- och bygglovsavdelningen pa Miljo och Samhéllsbyggnad uttrycker
brister och negativ paverkan for bade hantering av planforslag och
oversiktsplan, samt andra negativa konsekvenser for bland annat trafik och
dagvatten, dversvamning och skyfall. Serviceforvaltningen hanvisar till och
bifaller synpunkterna fran avdelningarna pa Miljo och Samhallshyggnad
samt yttrandet fran Serviceforvaltningen. Behovet av gronytor, hanteringen
av dagvatten, dversvamningsrisker och skyfall bor fortsatt vara prioriterat i
omradet da andra ytor ar svara att tillga och storre forandringar i omradet
som paverkar dessa faktorer kommer sannolikt att medfora till stérre
investeringar. Behov finns darfor att utreda detaljplanen ytterligare.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Synpunkterna noteras. Se aven svar till yttrande 2.1 ovan.

2.7 VA SYD m.e
VA SYD har tagit del av samradshandlingarna och har foljande att erinra.

Planforslaget ar inte forenligt med Gversiktsplanen. Planomradet ar utpekad
som yta att hantera vatten” i Oversiktsplan Eslév 2035. VA SYD anser att



det ur ett skyfallsperspektiv ar lampligast att behalla fotbollsplanen som en
”yta att hantera vatten” och utveckla den enligt Gversiktsplanens
intensioner.

Om beslut anda tas om exploatering ar det mycket viktigt att det sker en
grundlig och omfattande skyfallsanalys, och dagvattenutredning, for att
sakra omradet inklusive omgivningen fran en okad risk for 6versvamningar.
Fastigheten ar idag en viktig lagpunkt for skyfall. Detta innebér att det vid
ett skyfall, via rinnvagar, som bestdms av markens och omgivningens
hojdsattning, rinner hit vatten ytledes pa marken. For att veta vad
konsekvenserna blir om detta inte langre &r mojligt behdver modellering
goras. Den dversiktliga skyfallskarteringen som redan &r gjord i kommunen
ar inte tillracklig for att beddma det.

Kommunledningskontorets kommentarer:

| dagvattenutredningen foreslas att ett nytt dagvatten- och skyfallsmagasin
byggs pa parkmark i det nya planforslaget. Fore magasinet byggs en
"munkbrunn” ddr flodet fran punkt B regleras till cirka 550 liter per
sekund, det vill séaga flédet ner mot punkt A minskar med nastan 1000 liter
per sekund vilket kraftigt forbattrar forhallandena for ledningsnatet
nedstréms punkt A. Detta vatten leds istallet in i magasinet.

Det foreslagna dagvatten- och skyfallsmagasinet omhandertar samtliga
regn upp till ett 100-arsregn, vilket framgar av berakningarna i
utredningen. Har innefattas aven skyfallsregn dver 50 millimeter pa en
timme (cirka 140 liter per sekund/hektar). | berédkningarna har &ven
klimatfaktorn 1,3 anvants. P& detta satt minimeras risken for att ytligt
rinnande vatten kan rinna in pa skolomradet fran planomradet.

Planférslaget ar inte heller forenligt med Dagvatten- och
oversvamningsplan for Eslovs kommun (2020-10-06). | Dagvatten och
oversvamningsplanen har det beslutats att ny bebyggelse ska sakras

mot ett 100-ars regn med klimatfaktor. Vidare anger dagvatten- och
oversvamningsplanen att planlaggning av ny bebyggelse inte heller ska
forsamra eller skapa 6versvdmningsproblematik for omgivningen. En
forbattrad skyfallshantering ska efterstravas. | planforslaget tas istallet en
dversvamningsyta bort. Med tanke pa att skolomradet nedstroms
(vaster/nordvast om) planomradet drabbades av dversvamningar vid skyfall
2006, borde istallet fler skyfallsytor och rinnvégar avsattas.

Termerna skyfall och dagvatten maste separeras och anvandas korrekt for
att undvika forvirring. VA SYD har ansvar for dagvattnet och detta gar i
ledningssystemet. Ytor som anvands for skyfallshantering ska bendmnas
skyfall- eller 6versvdmningsyta, skyfalls- eller 6versvdmningsmagasin
alternativs damm. Om en damm eller ett magasin ar en del av ett
dagvattensystem och ansluts till dagvattenledningar &r det ett
dagvattenmagasin eller en dagvattendamm.



Kommunledningskontorets kommentarer:

De foreslagna atgarderna minskar flodet i dagvattennéatet nedstroms
planomradet. Den foreslagna dammen minskar 6versvamningsrisken fran
skyfall nedstroms planomradet. Atgérderna hanterar samtliga regn upp till
100 ars aterkomsttid. Den foreslagna bebyggelsen kan genomféras utan
forsamrad paverkan pa ledningsnatet for dagvatten och bebyggelsen véaster
om fastigheten.

Planhandlingarna ar justerade sa att termerna dagvatten och skyfall
separeras samt att det blir tydligt vilka ytor som avses for dagvatten
respektive skyfall.

Dagvatten och skyfallsutredning, VA-Gruppen 2021-01-18

VA SYD anser att den Dagvatten- och skyfallsutredning Kv Skatan 10,
Eslévs kommun, som ar gjord inte ar tillracklig for att bemdta den
komplexitet som det medfor att franga dversiktsplanen.

Framforallt &r skyfallsutredningen bristande. Ett omtag behover géras med
en modellering for ett 100-ars regn med klimatfaktor. En modellering dar
aven nya hardgjorda ytor, bebyggelse, rinnvagar och skyfallsytor ingar.

Vi saknar en redovisning for skyfallssituationen efter utbyggnad av den nya
fastigheten. Planerad bebyggelse och hdjdséttning finns inte med, vilket gor
att den angivna skyfallssituationen &r missvisande. Eftersom nérliggande
omraden har drabbats av dversvamning och en yta som idag bidrar till
hanteringen av skyfall tas i ansprak, maste planen tydligt visa hur
situationen kommer att se ut vid utbyggd detaljplan. Detta for att sakerstalla
att exploateringen inte medfor en 6kad risk for omkringliggande bebyggelse
och infrastruktur.

Det ar dven svart att folja berakningarna i utredningen. Till exempel: Vilka
ytor, med vilken avrinningskoefficient, har anvénts for att berdkna behov av
dagvattenfordrojning inne pa fastigheten Skatan 10? Hur har volymen pa 60
m3 berdknats? Béttre redovisning av berakningar kravs.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Dagvatten fran ett ca 10,6 ha omrade norr om fastigheten avleds idag ner
till punkt B vid fastighetens norddstra grans dar det leds in i en D-800 ner
till pkt A i Per Hakanssons vag. Vid damning upp till markniva har denna
ledning en kapacitet om minst 1500 liter per sekund. Ledningsnéatet
nedstroms punkt A har inte kapacitet for att hantera detta flode tillsammans
med flode fran punkt D i Per Hakanssons vag och tillkommande
pakopplingar pa ledningen mellan punkt A och punkt E.

Den skyfallskartering som Eslévs kommun tidigare har utfort &r tillracklig
for att fa en god uppfattning om de floden och rinnvagar som kommer att
ske nar ledningsnatets kapacitet dverskrids i omradet uppstroms punkt B.
Ytan som bendmns “fotbollsplanen’ anges utgéra en viktig fordrojning av
regn som 6verskrider de for ledningsnatet dimensionerande
forutsattningarna. Idag har ytan mycket begransade forutsattningar att



fordrdja dessa regn. Ytan utgor snarare en slags éversilningsyta dar en
nagot trogare avrinning uppnas. Nivaférhallandena gor att vattnet efter
éversilning rinner ner pa lagpunkter inom skolomradet och vidare mot den
vastra fotbollsplanen. Nagon fordrojande effekt pa vatten som rinner langs
Per Hdikanssons vig har “fotbollsplanen” inte.

Om ytan skall kunna utgéra 6versvamningsyta maste den byggas om och
niva-anpassas. Skall dessutom ytvatten fran Per Hakanssons vag ledas in i
denna yta maste delar av Per Hakanssons vag byggas om.

| dagvattenutredningen foreslas att ett nytt dagvatten- och skyfallsmagasin
byggs pa parkmark i det nya planférslaget. Fére magasinet byggs en
"munkbrunn’ ddr flodet fran pkt B regleras till ca 550 l/s, dvs flodet ner
mot pkt A minskar med né&stan 1000 I/s vilket kraftigt forbattrar
forhallandena for ledningsnéatet nedstroms pkt A. Detta vatten leds istallet in
I magasinet.

Det foreslagna dagvatten- och skyfallsmagasinet omhandertar samtliga
regn upp till ett 100-arsregn, vilket framgar av berakningarna i
utredningen. Har innefattas aven sk skyfallsregn 6ver 50 mm pa en

timme (ca 140 I/s,ha). | berdkningarna har aven klimatfaktorn 1,3 anvants.
Pa detta satt minimeras risken for att ytligt rinnande vatten kan rinna in pa
skolomradet fran planomradet.

Foreslagna hojder framgar av dagvattenutredningen (Dagvatten- och
skyfallsutredning, VA-Gruppen 2021-01-18, (reventuella 2021-12-08)).

Ytorna framgar av kartbilagorna i utredningen och koefficienten &r 0,6.
(Dagvatten- och skyfallsutredning, VA-Gruppen 2021-01-18, (reventuella
2021-12-08)).

Planbeskrivningen:
MILJOKVALITETSNORM sidan 17:

Recipienten for dagvattnet ar Braan, men innan vattnet nar Braan passerar
det Abullahagen, som &r ett Natura 2000-omrade.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Planbeskrivningen ar kompletterad med information om Abullahagen.

Skyfall:

Stallningstagande om de volymer fran Tyréns skyfallskartering och VA
SYD som namns i planbeskrivningen bor analyseras i en utredning, och inte
goras slutsatser om i planbeskrivningen. Som tidigare ndmnts, saknas en
detaljerad skyfallsutredning for att kunna faststéalla volymer. Ur
skyfallskarteringen kan endast en ungefarlig volym fas. Det galler dven de
Overslagsberékningar som VA SYD gjort. Ett fortydligande till texten:
Skyfallsvattnets naturliga vag ar genom planomradet och vidare vasterut



genom skolans omréde. Det &r inget som ”VA SYD vill”, utan det dr den
naturliga vagen pa grund av hojder i landskapet. Detta gar inte att styra om,
utan att géra omfattande atgarder. Anledningen till att VA SYD anser att
magasinet ska vara en skyfallsdamm &r att den ersétter en skyfallsyta som
idag finns pa fotbollsplanen. VA SYD har idag ingen uppfattning om hur
stor “vinst” ett dagvattenmagasin skulle vara pa denna plats. For att ta reda
pa det behover VA SYD gora en modellering och véaga kostnad mot nytta,
bade i utférande och framtida drift. VA SYD anser att skyfallsytan/dammen
bor bekostas och skotas av Eslovs kommun och att den inte kopplas till
dagvattensystemet.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Se svar ovan, rubrik Dagvatten och skyfallsutredning, VA-Gruppen 2021-
01-18.

Dagvatten:

Det ar positivt att dagvatten ska hanteras inom fastigheten innan det slapps
till det allménna dagvattennétet. Att hantera dagvatten lokalt och vid kallan
ar ett viktigt bidrag till en mer hallbar dagvattenhantering. Daremot innebéar
planforslaget en rejalt 6kat hardgorande av marken vilket, trots atgarder,
kommer 6ka dagvattenflodet fran fastigheten.

Kommunledningskontorets kommentarer:
De foreslagna atgarderna minskar flodet i dagvattennatet nedstréms
planomradet.

VA-ledningar och serviser:

I grusvagen langs dstra gransen av fastigheten Skatan 10 ligger VA-
ledningar (spill, dag och vatten) som endast forsorjer kommunens
fastigheter. Dessa ledningar ska inte vara VA SYDs utan ar att betrakta som
privata. | samband med att avstyckning sker ska ledningarna overforas till
fastigheten som ledningarna i huvudsak ligger pa. Detta ska framga i
genomforandedelen, vid fastighetsreglering.

Den nya fastigheten kan fa VVA-serviser i Per Hakanssons vag. | samband
med detta kommer servisen till fotbollsplanen tas bort.

Plankartan:

”Damm” bor bytas ut mot “skyfallsyta”.

Kommunledningskontorets kommentarer:

Informationen om va-ledningar och serviser har forts in i planbeskrivningen
och exploatéren har informerats.

Plankartan justeras och "Damm” byts ut till "FOrdrojning ”.



3. Ovriga

3.3 Boenden m.e

Hej

Vi ar foraldrar till tva idrottande barn. De spelar tennis och har spelat fotboll
tidigare, sa idrottsomradet anvands flitigt av oss. Fotbollsplanen som nu ska
bebyggas anvénds av tennisspelarna vid uppvarmning och for lekar.

Vi tycker att fotbollsplanen ska bevaras. Den behdvs nu och kommer att
behovas annu mer nar Ostra Eslév ska bebyggas med 2550 nya bostader.
Det kommer ju att innebara manga fler barn, sadar en 2550 barn till. Vart
ska alla de barnen idrotta och leka. Det k&nns inte alls logiskt att minska
ytan pa idrottsparken Den borde ju OKAS istallet!

Dessutom kommer ju skolan ocksa att behGva mer utrymme nér
befolkningen vixer. Annu en anledning att behalla fotbollsplanen.
Fotbollsplanen &r ocksa en mycket bra barriar mellan skola och industrin.
Planen foreslar att Kallebergskolan och den nya industribyggnaden
anvander samma infartsvdg. Det kdnns inte tryggt att lastbilar ska samsas
med skolungdomar. Infarten for leveranser bor inte placeras granne med
skolan.

PS. dessutom gar sonen i skolan pa Berga

Kommunledningskontorets kommentarer:

Kultur- och fritidsfoérvaltningen anser att det finns tillrackligt med grénytor
for fotboll i omradet, &ven om berérd gronyta forsvinner. Bedomningen ar
att det inte skulle ha ndgon negativ paverkan pa de foreningar eller
allméanhet som &r aktiva pa platsen.

Den gemensamma infarten kommer att trafikeras av tung trafik maximalt 10
ganger per dygn vilket kommunledningskontoret anser vara ett sa begransat
antal transporter att det rimligtvis inte bor paverka skolverksamheten.
Planforslaget utgar ifran att tung trafik kan vanda inom den egna
fastigheten och tung trafik ska inte behdva backa pa infarten.

Andringar efter samrad
De huvudsakliga dndringarna efter samradet ar:

e Bestdammelse J specificeras till J1 Icke stérande industri.
e Parkmarken har reglerats med utokat villkor for lov som innebdr att
eventuella markfororeningar ska saneras innan startbesked kan ges.

e Andel hardgjord mark har lagts till for kvartersmarken.

e Utredningar och studier sammanstallda eller reviderade efter samrad:
o Markmiljokontroll, LLAB & PQAB, 2021-03-12
o Dagvatten- och skyfallsutredning, VA-Gruppen 2021-01-18,

(reventuella 2021-12-08)



Utover detta har fortydliganden i planbeskrivningen, mindre bearbetningar
av planforslaget samt redaktionella justeringar av planhandlingar i enlighet
med inkomna yttranden gjorts.

Emelie Edstrom Hilda Hallén Mikael Vallberg
Planarkitekt Planarkitekt Planchef



