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Samradsredogorelse - Detaljplan for
Vastergotland 9 i Eslov, Eslovs kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att skicka ut forslag till detaljplan for
fastigheten Vistergdtland 9 i Eslov, Eslovs kommun, pé samrad. Samréadstiden var
14 juni till 14 september 2023. Totalt 8 yttranden har inkommit, varav 4 st ar med

erinran. Sakédgare och andra som har ett intresse har beretts tillfdlle till att yttra sig

angdende samradshandlingen genom utsdnda handlingar.

YTTRANDEN

1. Statliga Myndigheter

1. Lansstyrelsen m.e
2. Trafikverket m.e
3. Rdddningstjansten Syd ie
2. Kommunala forvaltningar, bolag och namnder

4. Gata, trafik och park m.e
5. Kart och bygglovsavdelningen m.e
6. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ie
7. VASyd ie
8. Kraftringen ie

Statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen
Linsstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lénsstyrelsens provningsgrunder enligt 11
kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljévard 3 kap. 6 § MB

Omradet ligger inom riksintresse Eslov [M182]. Tillimpningsbara delar av
riksintresset utgors av uttrycken: Spdr av végstrdickningar, markanvindning och
bebyggelse frdn tiden fore jdarnvigens tillkomst och det nya samhdllets tidigaste
skeden.(...) Den lokala byggnadstraditionen med hus i foretridesvis rétt och gult
tegel.(...) och annan bebyggelse som visar den fortsatta utvecklingen under 1900-



talet. Detaljplanen innebér en viss skalforskjutning i ett omrade som i ovrigt frimst
kannetecknas av bostadsbebyggelse i 1-2 plan, villor och dldre gathusbebyggelse.

Aven om syftet med detaljplanen #r att tillata vindsinredning innebér den utdkade
byggrétten och nockhdjden att en ny byggnad kan uppforas med annan
takutformning och annat fasadmaterial. Oversiktsplanen siger att vid fortéitning ska
hénsyn tas till riksintresse for kulturmiljon, kommunen bor i planhandlingarna
beskriva hur detta det har gjorts.

Hdlsa och sdikerhet — buller

Lénsstyrelsen noterar att kommunen hénvisar till en bullerutredning for en
nirliggande detaljplan, Risk- och bullerutredning for kv. Slaktaren, Eslov (2016-
02-19). I underlaget bedéms kv. Slaktaren, som ligger 150 meter fran Raabanan
och 180 meter fran Sodra stambanan ligga pa bullernivéer om 58 dBA
dygnsekvivalent — utan avskdrmande bebyggelse mellan tagsparet och kv.
Slaktaren. Lansstyrelsen noterar dock att Rd&banan ligger narmare nu aktuellt
planomréde &n det som undersdkts i bullerutredningen for Kv. Slaktaren, cirka 95
meter jAmfort med 150 meter i utredningen.

Léansstyrelsen menar dérfor att handlingarna maste kompletteras i friga om
bullersituationen. Det ska av planhandlingarna framgé vilka bullernivaer som
planomradet berdknas utsittas for. Berdkningen ska ta hénsyn till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen. Vérdet for buller beréknas till den grins
for byggritt som planen medger i full utbyggnad, f6r samtliga vaningsplan, och
inte utifran illustrationsplan.

Hdlsa och sikerhet — risker, farligt gods

I planbeskrivningen skriver kommunen att planomradet ar beldget mellan
Réébanan och Sodra stambanan dér farligt gods-klassade transporter forekommer.
Som nérmst &r planomradet beldget pa 100 meters avstands fran Radbanan. Vidare
hianvisar kommunen till en riskutredning som tagits fram i planarbetet for kv.
Slaktaren 25 m.fl. Lénsstyrelsen noterar att aktuellt planomréde ligger ndrmare
riskkéllan &n den undersokta fastigheten i riskutredningen for kvarteret Slaktaren.
Lansstyrelsen efterfragar en kompletterande riskbedomning av detaljplanen och
eventuella atgérder for att hantera risker utifran att planforslaget mojliggor bostéder
i nérhet till sparomréde och farligt gods led.

Lénsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens rddgivningsuppdrag enligt 5
kap. plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifrén aktuellt underlag delar Lénsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. miljobalken.



Liinsstyrelsens bedomning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande hdlsa och sékerhet — risk och
buller samt riksintresse kulturmiljovdrd enligt ovan har inte Lénsstyrelsen négra
synpunkter utifran 11 kap. 1011 §§ PBL.

Beslutande
Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten for
samhéllsplanering. Planhandldggare Oscar Karlsson har varit foredragande.

Kommentarer:

Riksintresse Kulturmiljovadrd 3 kap. 6 § MB

Hela Eslovs innerstad omfattas av stenstadsbebyggelse vilket dven denna
detaljplan sdkerstdller. Planen mojliggor dven att byggnad kan uppfora i
direkt anslutning till gatan vilket anses vara positivt i forhdllande till
riksintresset da det foljer gamla traditioner for uppférande av byggnader

inom téitorten. Aven om hojd tilldter en viss skalforskjutning anses héjden vara

acceptabelt.

Att takvinkel ska vara mellan 35 och 45 grader samt att huvudbyggnad ska
uppforas i tegel fors in pd plankartan dr for att sdkerstdlla att om en ny
byggnad uppfors sa krdvs det att den forhdller sig till de utpekade virdena i
riksintresset.

Hiilsa och sdkerhet — buller
En bullerutredning har tagits fram. Denna visar att trafikbullerforordningens
forsta sats innehdlls (< 60 dBA) vid samtliga fasader.

Hilsa och sikerhet — risker, farligt gods
Till granskningsskedet av detaljplanen har ett kort riskutldtande gjorts av en
riskkonsult fran Briab - Brand & Riskingenjorerna AB enligt foljande:

[ en tidigare utford riskutredning tillhérande detaljplanen for Rddjuret 1
(E.325) har riskerna med transport av farligt gods pa Radabanan utretts.
Planomraddet for Radjuret 1 ligger cirka 20 meter fran Radbanan.
Riskutredningen visar att risknivan ndr acceptabelt ldga nivder pad cirka 50
meters avstand. Bedomningen dr gjord for en trafikomledning pd Rdabanan
omfattande drygt 80 godstdg per dygn. Trafikverkets prognos for 2040 for
Rddbanan innebdr en trafikering med 6 godstdg per dygn. Det innebdr att
risknivdn i planomrddet bedoms som mycket ldg och att planen féljaktligen
inte innebdr en forhojd risk for sdkerhet och hélsa.”

2. Trafikverket
Jarnvig
Planomradet ligger i ndrheten av Raabanan och Sédra stambanan. Bada
jarnvégsstraken dr utpekade som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljobalken. Omraden som &r av riksintresse for kommunikationer ska skyddas
mot atgirder som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av



anldggningen. Trafikverkets bedomning &r att aktuellt planforslag inte kommer ha
nagon patagligt negativ effekt pa riksintressena.

Buller

Trafikverket forutsétter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sé att
riksdagens faststdllda riktlinjer for trafikbuller inte dverstigs. De nddvéndiga
atgirder som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller
exploatoren. Kommunen har gjort en bedémning av bullersituationen baserad pa
tidigare utredningar i ndromradet, bl.a. fran en bullerutredning for kv. Slaktaren.
Dock ligger detta tidigare undersokta omrade ldngre frdn Rd&banan &n nu aktuella
planomrade. Forvisso finns en del befintlig bebyggelse som bor verka avskdrmande
for bullernivaerna pa aktuell fastighet, men samtidigt ligger planomradet ca 90
meter frdn Radbanan och har delvis en fri siktlinje mot jairnvégsstraket.
Trafikverket anser dérfor att kommunen atminstone bor utfora en forenklad
bullerutredning for att sikerstilla att jairnvagen inte kommer medfora buller mot
aktuellt planomrade som dverskrider géllande riktvirde for buller for
bostadsbebyggelse. Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

Kommunledningskontorets kommentarer:
Jdrnvig
Noteras.

Buller

En bullerutredning har tagits fram till granskningsskedet. Denna visar att
trafikbullerforordningens forsta sats innehdlls (< 60 dBA) vid samtliga
fasader.

3. Raddningstjansten
Réaddningstjansten Syd har tagit del av insdnda handlingar och har féljande
synpunkter:

Riskhinsyn
Inget att erinra.

Brandvattenforsorjning
Finns i tillracklig omfattning i kringliggande gatunit.

Insatstid
Ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Réiddningstjanstens tillgéinglighet

Bedoms finnas goda mdjligheter for bra tillgénglighet. Réddningstjénsten Syd
hanvisar till vara rad och anvisningar ”Utrymning med hjalp av Rdddningstjansten
Syd” pa www.rsyd.se.

Kommentarer: Noteras.



Kommunala forvaltningar, bolag och namnder

4. Gata, trafik och park
GTP (Gata, trafik och park) ser positivt pa fortdtning inom staden och anser att
planen foljer Oversiktsplanens intensioner for titorten. Planen paverkar inte allmin
plats, varken direkt eller indirekt, och darfor har GTP inget att erinra.
Planbeskrivningen innehéller nigra stavfel och bor korrekturldsas, se t ex under
rubriken BULLER OCH STORNINGSSKYDD, sid 7. Under rubriken
Kollektivtrafik, sid 12, ska det std& Smalandsvégen, inte Smélandsgatan.

Kommentarer: Noteras. Planbeskrivningen har reviderats.

5. Kart- och bygglovslavdelningen
Plankarta
Planforslaget innehaller inga begransningar for byggnaders placering medan
omgivande fastigheter regleras av byggnadsstadgans avstdndsbestdmmelser,
prickmark respektive korsmark pa plankartan samt planbeskrivningens
bestimmelser om byggnadssitt. Med nuvarande bebyggelse pa fastigheten fungerar
avsaknaden av bestimmelser, medan placeringen av helt ny bebyggelse efter
rivning blir oférutségbar.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ér i planforslaget begrénsad till 3,5
meter vilket kan vara vil 14gt, jAimfor till exempel med tilldten nockhdjd 4,0 meter
for anmélningspliktiga komplementbyggnader enligt 9 kap. 4a § plan- och
bygglagen.Bestimmelsen om marklovplikt for &ndring av markens
genomslédpplighet skulle forslagsvis kunna gilla endast forsdmring av markens
genomslapplighet (jamfor 9 kap 12 § p 3 plan- och bygglagen).

Planbeskrivning

Det ser ut att finnas en tomtindelning som paverkar fastigheten i sddra delen.
Fastigheten méste 6verensstimma med tomtindelningen for att utgangsldget ska
vara planenligt vid en kommande bygglovsprovning.

Kommentarer:

Plankarta

Planen medger att byggnad ska kunna byggas fram till fastighetsgrdins. Det
ldggs in att pd plankartan att komplementbyggnad kan uppforas mot soder
och oster for att ytterligare reglera vart ny byggnad kan uppforas.
Bestimmelsen om komplementbyggnad dndras inte dad det anses vara en vdl
avvigd héjd i forhdllande till omgivningen. Andring av
marklovsbestimmelsen genomfors ej.

Planbeskrivning
Tomtindelning upphdvs. Ldgg in pd plankarta samt i planbeskrivningen.



6. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
Respektive avdelning pa Milj6é och Samhéllsbyggnad har yttrat sig i drendet och
dessa yttranden bifogas i sin helhet. Miljoavdelningen har inga synpunkter pa
planforslaget.

Kommentarer: Noteras.

7. Kraftringen
Allt ser bra ut utifran elnétsperspektiv. Inga kommentarer géillande samradet for
detaljplanen for Véstergotland 9, Eslov.

Kommentarer: Noteras.

8. VA Syd
VA SYD har tagit del av samradshandlingarna och har inget att erinra.

Kommentarer: Noteras.

De huvudsakliga andringarna efter samradet ar:

e Planbestdmmelser avseende takvinkel, fasadmaterial och takkupa laggs in
pa plankartan.

e Nockhojden dndras fran 9,5 till 10 meter for att planen ska vara mer robust.

e Planbestdmmelse att tomtindelning upphévs inom planomradet 1dggs in pa
plankartan

e Byggritten minskas i soder och mot dster dir komplementbyggnadsmarks
laggs in pa plankartan.

e Utlatande gillande buller och risk har tagits fram som visar att det inte
krévs nagra atgérder eller att det finns ndgon risk ur buller och
risksynpunkt for planen.

Utover detta har fortydliganden i planbeskrivningen samt redaktionella justeringar
av planhandlingar i enlighet med inkomna yttranden gjorts.

Mikael Vallberg Torsten Helander
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Olof Halvarsson

Planeringsarkitekt

Radar Arkitektur och planering AB
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